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Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange

A Allgemeine Angaben

2. Punktuelle Anderung des Flachennutzungsplanes des Gemeindeverwaltungs-
verbandes Miillheim-Badenweiler: Ausweisung der Gewerbebaufliche "Hekatron"
auf der Gemarkung Sulzburg sowie Ausweisung der Gemeinbedarfsfliche "Biirger-
zentrum” auf der Gemarkung Laufen der Stadt Sulzburg,

Lkr. Breisgau-Hochschwarzwald (TK 25: 8112 Staufen im Breisgau)

Schreiben des GVV Mullheim-Badenweiler mit Az. 2. And. ENP 2011 vom 10.12.2014

Anhorungsfrist 06.02.2015

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir geowissenschaftiiche und bergbehordliche

Belange &uBert sich das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen,
die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
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3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken
Geotechnik

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehenden Geologische
Kartenwerk entnommen werden. '

Ingenieurgeologische Belange werden im Rahmen der Anhoérung zu konkreten Planungen
(z. B. Bebauungsplane) beurteilt, wenn Art und Umfang der Eingriffe in den Untergrund
naher bekannt sind.

Eine Gefahrenhinweiskarte (insbesondere bezuglich eventueller Massenbewegungen und
Verkarstungsstrukturen) kann, nach vorheriger - ggf. gebuhrenpflichtiger - Registrierung,
unter http://geogefahren.lgrb-bw.de/ abgerufen werden.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Bergbau

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen von bergbehordlicher Seite
keine Einwendungen.

Geotopschutz

Im Bereich der Uberplanten Flachen sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschut-
zes nicht tangiert. Wir verweisen auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http://larb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

im Original gezeichnet

Anke Koschel
Dipl.-Ing. (FH)



Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald Baurecht und Fachbereich 410

Stadtstrafe 2, 78104 Freiburg i. Br. Denkmalschutz  Michasl Weber

StadistraBBe 3, 79104 Freiburg §. Br.
Zimmernummer: 126

Gemeindeverwaltungsverband
Mdullheim-Badenweiler Telefon: 0761 2187-4141
Postfach 11 684 Telefax: 0761 2187-74141

. . E-Mail: baurecht@ikbh.de
79371 Mdilheim

Sprechzsiten:
Dienstag und Freitag 08 - 12 Uhr

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an Bauleitplanverfahren und vergleichbaren
Satzungsverfahren (§ 4 BauGB), Stellungnahmen der beteiligten Fachbereiche

Freiburg, den 09.02.2015
Unser Zeichen: 410.2.11-621.31
Sehr geehrte Damen und Herren,
zur u. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
A. Allgemeine Angaben
Gemeindeverwaltungsverband Millheim-Badenweiler
(X) Flachennutzungsplan 2. punktuelle Anderung im Bereich der Stadt Sulzburg (Ge-
markungen Sulzburg und Laufen) - friihzeitige Beteiligung
( ) Bebauungsplan

() Vorhaben und ErschlieBungsplan

{ ) Sonstige Satzung

Zentrale: 0761 2187-0 « www.breisgau-hochschwarzwald.de « poststelle@lkbh.de + Secure E-Mail: epost@ikbh.de
Sparkasse Freiburg-Nérdiicher Breisgau - BLZ: 680 501 01 » KTO: 2100 355 « IBAN: DES1 6805 0101 0002 1003 55 « BIC: FRSPDESS
Postbank Karlsruhe » BLZ: 860 100 75 « KTO: 3727 758 - IBAN: DE3(0 6601 0075 0003 7277 58 » BIC: PBNKDEFF
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Stellungnahmen der Fachbereiche
Gesundheitsschutz
Bearbeiter: Christiane Morgen Tel: - 3215

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht tber-
wunden werden kénnen:

Keine

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen , die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit
Angabe des Sachstandes:

Keine

Anregungen und Hinweise aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g. Plan mit Begriin-
dung und ggf. Rechtsgrundlage:

Keine

Baurecht und Denkmalschutz
Bearbeiter: Michael Weber Tel:  -4141

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht (iber-
wunden werden kdnnen:

Keine

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen , die den 0.g. Plan beriihren kdnnen, mit
Angabe des Sachstandes:

Keine

Anregungen und Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan mit Begriin-
dung und ggf. Rechisgrundlage:

Auch wenn von der punktuellen Anderung des Flachennutzungsplans lediglich Gemarkun-
gen der Stadt Sulzburg betroffen sind, empfehlen wir fir die Offenlage, neben der Be-
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kanntmachung in jeder Mitgliedsgemeinde des Gemeindeverwaltungsverbands die Ausle-
gung der Unterlagen auch in den nicht unmittelbar betroffenen Mitgliedsgemeinden des
Gemeindeverwaltungsverbands.

Im weiteren Verfahren sind die Daten zum Verfahrensablauf (Punkt 2.2 der Begrindung)
ZU erganzen.

Anderungsbereich 1 (Gewerbliche Bauflache ,Hekatron®)

Die geplante Flachenausweisung soll der Erweiterung des gemeindeansassigen Betriebs
dienen. Bei der Darstellung des Bedarfs (Punkt 4.1.8) wird ausgeflhrt, dass die vorhande-
ne im Flachennutzungsplan bereits ausgewiesene Entwicklungsflache ,Kuttelacker West"
mit einer GroBe von 1,45 ha flr die geplanten Erweiterungsabsichten der Firma nicht aus-
reicht. Hier sollte kiarstellend darauf hingewiesen werden, dass flir die Betriebserweiterung
beide Flachen bendtigt werden und beabsichtigt ist, die verbindliche Bauleitplanung fur
beide Entwicklungsflachen in einem Bebauungsplan zeitnah umzusetzen.

In der Begriindung und im Flachensteckbrief sollte der Normdukius des § 1 Absatz 1 Nr. 3
BauNVO ,gewerbliche Bauflachen® verwendet werden.

Anderungsbereich 2 (Gemeinbedarfsflache ,Blirgerzentrum®)

Auch wenn die fUr das Birgerzentrum gewahlie Flache flir diese Nutzung aus bestimmten
Grinden besonders geeignet oder pradestiniert ist, sollte der Bauleitplan zumindest im
Wege eines nachvollziehbaren Akies die Auswahlkriterien fir Standorte und mdgl. Alterna-
tiven behandeln.

Nach § 1a Absaiz 2 Satz 4 BauGB soll die inanspruchnahme von landwirtschaftlich oder
als Wald genutzten Fidachen begriindet werden.

Nach den Ausfihrungen im Mustereinflihrungserlass zum BauGB 2013 soll hierdurch er-
reicht werden, dass die Innenentwicklungspotenziale ermittelt und deren Nutzung als pla-
nerische Alternativen gegeniber Flachenneuinanspruchnahmen landwirtschaftlich oder als
Wald genutzter Flachen flr die Erreichung der Planungsziele gepriift werden. Die Begriin-
dungsanforderungen dienen dem Zweck, die Entscheidung Gber die Flachenneuinan-
spruchnahme auch im Hinblick auf die Erforderlichkeit der Planungi. S. d. § 1 Absatz 3
BauGB nachvollziehbar zu machen. Daneben soll sich die Gemeinde mdgliche Alternativen
zu einer Flachenneuinanspruchnahme bewusst machen und die Griinde einer Entschei-
dung gegen die Einbeziehung dieser in der Planung darlegen. Die Begriindung soll sich
nicht nur auf die Erlauterung beschréanken, warum das Planungsziel nicht auch ohne Neu-
inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich nutzbaren Flachen erreicht werden
kann. Vielmehr geht es auch um die Frage, ob auch eine Neuinanspruchnahme in geringe-
rem Umfang dadurch méglich ist, dass z. B. kleinere GrundstiicksgréBen, Platz sparende



3.7

Bauweisen oder einfachere ErschlieBungssysteme vorgesehen sind.

Bei Flachenneuinanspruchnahmen sollen im Rahmen der Begriindung Ermittlungen zu den
Moglichkeiten der Innenentwicklung zu Grunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere Innenentwicklungspotenziale
zahlen kbnnen. Zu berlicksichtigen sind auch durch Bebauungsplan ausgewiesene, bisher
aber nicht genutzte Flachen sowie in Flachennutzungsplanen dargestelite, aber nicht ent-
wickelte Bauflachen.

Die angeflhrten Grundlagen der Begriindung des Bedarfs der Flachenneuinanspruchnah-
me im Mustereinflihrungserlass sind weder abschlieBend (,insbesondere®) noch verbind-
lich. Die Gemeinde entscheidet grundsatzlich selbst, welche Daten fiir eine plausible und
nachvolliziehbare Begriindung der Flachenneuinanspruchnahme im konkreten Planungsfall
angemessen und hinreichend erscheinen. Allerdings muss die Begriindung wie auch sonst
hinreichend substantiiert und schliissig nachvoliziehbar sein. Soweit theoretisch vorhande-
ne Potentiale nicht genutzt werden kénnen, sollten nicht nur die Griinde genannt, sondern
auch dargestellt werden, inwieweit sich die Gemeinde bemiht hat, Hinderungsgriinde fiir
deren Nutzung zur Erreichung des Planungsziels auszurdumen.

Zum geplanten Blrgerzentrum Laufen wird in der Begriindung ausgefihrt, dass die inner-
halb der bestehenden Gemeinbedarfsflache vorhandene Schule vor kurzem aus strukturel-
len Griinden geschlossen werden musste. Es sollte deshalb eine Aussage zur kiinftigen
Nutzung des vorhandenen Schulgebiudes getroffen werden. Insbesondere dieser Bereich
muss hier grundsétzlich auch den zu prifenden Innenentwicklungspotentialen zugeordnet
werden.

Zudem sollte aus o0.g. Griinden der konkrete Flachenbedarf des neuen nordlich der beste-
henden Gemeinbedarfsfliche geplanten Birgerzentrums insbesondere auch die konkrete
Flachenausdehnung nach Westen néher begriindet werden. Hierbei sollte auch gepriift
und darauf eingegangen werden, inwiefern ggf. Synergieeffekte aus der bereits vorhande-
nen Strukiur genutzt werden kénnen oder nicht.

Vor diesem Hintergrund sollte die Begrindung ergénzt werden.

Da auch landwirtschaftliche Sonderkulturen an das Plangebiet anschlieBen, sind auch im
Umweltbericht beziglich Spritzmittelabdrift Angaben zu den Abstanden zwischen landwirt-
schaftlichen Intensivkulturen und empfindlichen Nutzungen zu machen. Der mégliche Ein-
satz und die Abtrift von Pflanzenschutzmitteln sind bei der Ausweisung neuer Bauflachen
zu bericksichtigen. Wir verwelisen auf die Stellungnahme des Fachbereichs 580.



Die Begrindung ist zu gegebener Zeit auf den Stand der endgliltigen Planung unter Berlicksichti-
gung des Abwagungsergebnisses zu bringen.

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren und zu gegebener Zeit um Ubermittlung einer Er-
gebnismitteilung zu den von uns ggf. vorgetragenen Anregungen.
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Naturschutz
Bearbeiter: Evelyn Reiche Tel:  -4211

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht tber-
wunden werden kénnen:

Anderungsbereich 1: Sportplatz/Hekatron

Aufgrund der Plangebietsgestaltung mit Ruderalbereichen um die aufgegebenen Tennis-
platze, dem angrenzenden Baum- und Geholzbestand, Graben und Steinschittung ist eine
artenschutzrechtliche Priifung fiir Végel, Reptilien und Tagfalter (insbesondere Feuerfalter)
durchzuflhren.

Dem Flachensteckbrief entnehmen wir, dass ein artenschutzfachliches Gutachten fir die
Tiergruppen Végel, Reptilien und Insekten erstellt wurde. Dieses Gutachten wurde den Un-
terlagen zum Flachennutzungsplan beigeflgt. Als Ergebnis wurde festgestellt, dass das
betroffene Gebiet Bruthabitate fiir den Haussperling aufweist und eine Baufeldfreima-
chung daher nur im Winterhalbjahr erfolgen darf.

Aufgrund des Vorkommens der Zaunammer und des Wendehalses im nordlich gelegenen
Plangebiet ,Erlenweg"” ist auch eine Aussage zu diesen beiden Arten notwendig. Da bei
Verwirklichung des Vorhabens vorhandene Baum- und Heckenstrukturen verloren gehen,
ist ein Ausgleich hierflir zu schaffen.

AuBerdem konnte in dem Gebiet die Zauneidechse nachgewiesen werden. Die Zau-
neidechse ist nach § 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNaiSchG besonders und streng geschiiizt
und in Anhang 1V der FFH-Richtlinie aufgeflhrt. Die artenschutzrechtliche Voreinschatzung
kommt zu dem Ergebnis, dass die Baufeldfreimachung nicht in der Fortpflanzungs- und
Uberwinterungszeit erfolgen darf. Des Weiteren werden vorgezogene AusgleichsmaBnah-
men notwendig.

Im Winter 2014 wurde ein Teilbereich des Plangebiets bereits mit einem Parkplaiz bebaut,
so dass davon auszugehen ist, dass zumindest in Bezug auf die Zauneidechse die Ver-
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botstatbesténde von § 44 Abs. 1 Nm. 1 und 3 BNatSchG eingetreten sind. Nach unserer
Kenntnis sind auch die in der artenschutzfachlichen Voreinschatzung genannten vorgezo-
genen AusgleichsmaBnahmen nicht umgesetzt worden. Aus Sicht der unteren Natur-
schutzbehtrde ist deswegen nachtréglich in raumlicher Nahe ein Ausgleich zu schaffen.
Da fiir den Bau der Hekatron-Parkplétze auf Flurstlick Nr. 1076 bereits Eidechsenbiotope
auf Flst.Nr. 1074 (Bebauungsplan ,Briihimatten®) eingerichtet werden, regen wir eine Er-
weiterung der Habitate Richtung Slidwesten an, so dass sie in rdumlichem Zusammen-
hang stehen. Dies ist in den Bauantragsunterlagen, die nach unserer Kenntnis derzeit er-
stellt werden, darzustellen.

Ein Vorkommen des GroBen Feuerfalters wird in der artenschutzrechtlichen Voreinschét-
zung als ,eher unwahrscheinlich” beschrieben, wobei sich das Gebiet wegen des Vorkom-
mens an Stumpfblatirigem Ampfer potentiell als Habitat eignet. Aus diesem Grund ist fir
den GrofB3en Feuerfalter eine artenschutzrechtliche Untersuchung durchzufiihren.

Anderungsbereich 2: Gemeinbedarfsflache .Blirgerzentrum®

Die vorgesehenen Rebflachen sind 6kologisch allenfalls mittelwertig. Die das Plangebiet
begrenzenden Strukturen Streuobstbestand, wasserflihrender Graben, Trockenmauerab-
schnitte und Gartenanteil sind von sehr hochwertiger bis hochwertiger Bedeutung.

Entgegen den Ausfihrungen im beigefligten Umweltbericht des Planungsbliros Freiraum-
und LandschaftsArchitekiur Wermuth und der artenschutzrechtlichen Potenzialabschatzung
befinden sich im Osten und Siiden des Plangebiets die als Biotop nach § 30 BNatSchG be-
sonders geschiitzten , Trockenmauern am Hohlberg NW Laufen® (Nr. 8112-315-0609).

Hanadlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung der
besonders geschiitzten Biotope fiihren kénnen, sind verboten. Von diesem Verbot kann auf
Antrag eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen
werden kénnen (§ 30 Abs. 2 und 3) BNatSchG.

in der E-Mail vom 28. Januar 2015 schlagt das Biro Freiraum- und LandschaftsArchitektur
vor, fir die Entfernung der ostexponierten Trockenmauer die an der stidwestlichen Grenze
des Plangebiets bestehende Trockenmauer in Richtung Osten zu ergénzen und die dort
bestehende Trockenmauer zu restaurieren. Dies kann als gleichartiger Ausgleich anerkannt
werden, so dass die Erteilung einer Ausnahme nach § 30 Abs. 3 BNatSchG méglich ist.
Diese ist jedoch rechtzeitig vorab bei der unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen.

Aufgrund der tatsachlich vorhandenen Trockenmauerabschnitten mit entsprechender Vege-
tation (u.a. Weidenrdschen) und eines Nachtrags von Herrn Beer (Biro Wermuth) ist aus
Sicht der unteren Naturschutzbehérde eine artenschutzrechtliche Priifung fir Reptilien,
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Amphibien und Insekten durchzufihren. Da der kleine Streuobstbestand am sudlichen
Rand des Plangebiets nicht isoliert betrachtet werden kann und er in rdumlichem Zusam-
menhang mit dem angrenzenden Baum- und Geblischbestand des Schulgeléndes steht, ist
auBerdem eine artenschutzrechtliche Prifung fiir die Artengruppe Végel durchzufthren.

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan berlhren kénnen, mit
Angabe des Sachstandes:

Keine

Anregungen und Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan mit Begrin-
dung und ggf. Rechtsgrundlage:

Sicherung von AusgleichsmaBnahmen

Bereits heute mdchten wir darauf hinweisen, dass im Rahmen der nachfolgenden Bebau-
ungsplanverfahren alle externen AusgleichsmafBnahmen vor dem Satzungsbeschiuss
durch einen &ffentlich-rechtlichen Vertrag zu sichern sind, sofern die Stadt Sulzburg Eigen-
thmerin der Flachen ist. Andernfalls ist zusétzlich zum ffentlich-rechtlichen Vertrag noch
eine dingliche Sicherung (Grundbucheintrag) notwendig. Der Nachwels darlber ist der un-
teren Naturschutzbehdrde ebenfalls vor Satzungsbeschluss vorzulegen. In diesem Fall
wird der Grundstiickseigentimer ebenfalls Vertragspartner.

Wir weisen darauf hin, dass die Flachen, die flir den Ausgleich herangezogen werden,
auch tatsachlich verfligbar sein miissen. Iim Rahmen der Ausgleichsplanungen ist eine
Aussage (ber die Verfligbarkeit (z. B. ist die Flache verpachtet? elc.) zu machen.
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Bearbeiter: Daniela Ziegler Tel:  -4321

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht tiber-
wunden werden kénnen:

Keine

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBBnahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit
Angabe des Sachstandes:

Keine

Anregungen und Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan mit Begriin-
dung und ggf. Rechtsgrundlage:

Bodenschutz/Altlasten
{Fachlicher Ansprechpartner: Herr Dinkel, 0761/2187-4463 oder Wolfgang.Dinkel@Ikbh.de)

Das Plangebiet der Gewerbeflache "Hekatron" befindet sich in einem durch historische
Bergbautatigkeit beeinflussten Gebiet.

Untersuchungen im Umkreis ergaben Schwermetallgehalte, welche durch Uberschwem-
mungen mit kontaminierten Schwarzwaldsedimenten entstanden. Dieser Erdaushub kann
mit Ausnahme von Nutzgéarten und Kinderspielflachen zu landschaftsbaulichen und land-
schaftsgestalterischen MaBnahmen (z.B. Sicht- und Larmschutzwéllen, Grinflachen, Ge-
landemodellierungen), innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches, verwendet werden.

Uberschussmassen (Erdaushub der 0.g. Grundstiicke) sind zur Sicherstellung einer ord-
nungsgemafen Entsorgung vor einer entsprechenden Verwertung bzw. Deponierung an-
dernorts auf Schwermetalle zu untersuchen. Fiir die Zuordnung zu einer bestimmten De-
ponie ist in diesem Fali der eluierbare Schadstoffanteil zu bestimmen.

Nach Beendigung der BaumaBnahme sollte der kontaminierte Erdaushub innerhalb der
BaumaBnahme eingeebnet und dauerhaft eingesit werden.

Im Bereich von méglichen Kinderspielflachen und Haus- bzw. Nutzgarten sollte, aus vor-
sorgendem Gesundheitsschutz, der vorhandene Oberboden ausgetauscht bzw. mit min-
destens 30 cm unbelastetem Boden Uberdeckt werden.
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AuBerdem solite eine Reduzierung der Aushubmassen durch entsprechende Planung, z.B.
Hoéhe der ErschlieBung moglich sein:

- Weitmoglichste Wiederverwertung anfallender Aushubmassen vor Ort, z.B. Larmschutz-
walle, Kies zur Bauwerkshinterfiilung.

- Sollte Erdaushub andernorts verwertet bzw. entsorgt werden, empfehlen wir, den Erdaus-
hub gutachterlich zu begleiten mit dem Ziel, die Verwertungskosten dadurch zu minimie-
ren.

Aus unserer Sicht sind diese Bestimmungen im Rahmen der weiteren Bauleitplanung in
den Bebauungsplan aufzunehmen.

Gewerbeaufsicht
Bearbeiter: Herr Dr. Thomas HObner Tel: - 4500

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht Gber-
wunden werden kdnnen:

Keine

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen , die den o.g. Plan berlihren kénnen, mit
Angabe des Sachstandes:

Keine

Anregungen und Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan mit Begrin-
dung und ggf. Rechtsgrundlage:

Anderungsbereich 1 - Betriebserweiterung Hekatron

Im Bebauungsplanverfahren ist zu untersuchen, inwieweit sich durch Larm ausgehend vom
Plangebiet ein Nutzungskonflikt mit der Umgebung ergeben kann. Es ist auch die Nachtzeit
sowie Zeiten erhdhten Ruhebedirfnisses zu betrachten, da die Firma Hekatron einen
Schichtbetrieb eingerichtet hat. Im Bebauungsplanverfahren sollte nachgewiesen werden,
dass an dieser Stelle ein Gewerbegebiet grundsatzlich méglich ist.

Anderungsbereich 2 — Biirgerzentrum Laufen
Im Bebauungsplanverfahren ist zu untersuchen, inwieweit sich durch Larm ausgehend vom
Plangebiet ein Nutzungskonflikt mit der Umgebung ergeben kann. Es ist auch die Nachtzeit
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sowie Zeiten erhéhten Ruhebedirfnisses zu betrachten. Larm, ausgehend vom (nunmehr
geschlossenen) Schulzentrum war als sozialadéquat hinzunehmen. Dies ist bei einem Biir-
gerzentrum nicht mehr der Fall. Im Bebauungsplanverfahren sollte daher nachgewiesen
werden, dass an dieser Stelle ein Birgerzentrum mit Veranstaltungshalle und Parkplatzen
grundsatzlich méglich ist.

Vermessung und Geoinformation

Bearbeiter: Sieghard Kamm  Tel: - 4710

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht {iber-
wunden werden kénnen:

Keine

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit
Angabe des Sachstandes:

Keine

Anregungen und Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o0.g. Plan mit Begriin-
dung und ggf. Rechtsgrundlage:

Anregungen und Bedenken werden nicht vorgebracht.

Brand- u. Katastrophenschuiz
Bearbeiter: Alexander Widmaier Tel: - 5210

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht tber-
wunden werden kdnnen;

Keine

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen , die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit
Angabe des Sachstandes:

Keine
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Anregungen und Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan mit Begriin-
dung und ggf. Rechisgrundiage:

Die Léschwasserversorgung ist entsprechend dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW in Ab-
hangigkeit der Nutzung (FwG §3, LBOAVO § 2 Abs.5) hier 96m?/h Uber die Dauer von zwei
Stunden zu gewéahrleisten. Die Absténde der Hydranten sind nach den Angaben der Ar-
beitsblatter W 331 und W 400 des DVGW festzulegen.

Zufahrten und Aufsteliflachen flir Rettungsgerate der Feuerwehr sind nach VwV - Feuer-
wehrflachen (LBOAVQO § 2 Abs. 1-4) zu bericksichtigen.

Struktur- und Wirtschaftsférderung

Bearbeiter: Maria Schmitt Tel:  -5310

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht Uber-
wunden werden kénnen:

Keine

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen , die den o.g. Pian berthren kénnen, mit
Angabe des Sachstandes:

Keine

Anregungen und Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan mit Begriin-
dung und ggf. Rechtsgrundlage:

Keine

Flurneuordnung und Landentwickiung
Bearbeiter: Katrin Buttner Tel: - 5401

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht Gber-
wunden werden kénnen:

Keine
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Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen , die den o.g. Plan ber{ihren kdnnen, mit
Angabe des Sachstandes:

Keine

Anregungen und Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan mit Begriin-
dung und ggf. Rechtsgrundlage:

Keine

Landwirtschaft
Bearbeiter: Daniela Walber Tel:  -5812

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht {iber-
wunden werden kdnnen:

Keine

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen , die den o.g. Plan beriihren kdnnen, mit
Angabe des Sachstandes:

Keine

Anregungen und Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o0.g. Plan mit Begriin-
dung und ggf. Rechtsgrundlage:

Anderungsbereich Gewerbeflache . Hekatron®

Auf dem ehemaligen Tennisplatzgel&nde Flst. 1077/1 mit 0,9 ha in Sulzburg soll eine wei-
tere Betriebshalle gebaut werden, welche auch die ZufahrtsstraBe (Sonnmatt) zum Cam-
pingplatz Gberplant. Sofern weder eine neue Sport-/Tennisanlage oder Zufahrt zum beste-
henden Campingplatz auf Landwirtschaftsflachen beabsichtigt ist, werden durch das Bau-
vorhaben keine landwirtschaftlichen Belange bertihrt.

Prinzipiell wird die sinnvolle Nachnutzung nicht mehr benétigter bereits bebauter oder/und
teilversiegelter Flachen aus landwirtschaftlicher Sicht begriiBt. Dennoch sollten auch ge-
werbliche Erweiterungsplanungen méglichst platzsparend durchgefihrt werden und Auf-
stockungen von vorhanden Betriebsgebauden oder z.B. Einsparungen von Stellplatzen
durch Tiefgarage oder Parkhaus gepriift werden.
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Anderungsbereich Gemeinbedarfsfliche . Biirgerzentrum®

FUr eine neues Blirgerzentrum werden am Ortsrand von Laufen 0,83 ha Landwirtschafis-
flache, die Gberwiegend mit Reben bestockt sind, berplant.

Alternative Planungen bzw. zentralere Standorte wurden nicht untersucht und gepriift. Zu-
mal Plane Ober die kiinftige Nutzung des dem Plangebiet gegeniiberliegenden nahezu
gleichgroBen (0,775 ha) Flurstlicks Nr. 1797/3, bebaut mit einer Mehrzweckhalle, die den
energetischen Anforderungen nicht gendigt, und des ehemaligen Schulgebaudes, sowie
grofizlgiger Freiflachen, den vorliegenden Unterlagen nicht zu entnehmen ist.

Bei den Uberplanten ortsnahen, gut erschlossenen Flurstiicken mit groen Bewirtschaf-
tungseinheiten handelt es sich um Flachen der Vorrangflur Stufe 1, die grundséatzlich einer
landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten bleiben soliten. Diese Einschatzung beruht auf
einer landesweit durchgefihrten Einstufung aller landwirtschafilichen Flachen unter Be-
rlcksichtigung fachlicher Kriterien. www.flurbilanz.de (Kontakt und Bezug von Geodaten
bei der Landesanstalt fiir Entwicklung der Landwirtschaft und der [andlichen Raume,
Schwabisch Gmind).

Auch wenn das Einvernehmen mit den Eigentimern der Planfldche hergestellt werden
kann, weisen wir darauf hin, dass laut Punkt 5.3.2 des Landesentwicklungsplans Baden-
Wirttemberg die fir eine land- und forstwirtschaftliche Nuizung gut geeigneten Bdden und
Standorte, die eine 6konomisch und dkologische effiziente Produktion erméglichen, als
zentrale Produktionsgrundiage geschont werden sollen, sie diirfen nur in unabweisbar not-
wendigem Umfang fiir andere Nutzungen vorgesehen werden. Insbesondere flr die Land-
und Forstwirtschaft wertvolle Bdden — wie im vorliegenden Fall - sind zu schonen (5.3.3)

Zum Schutz vor Spritzmitielabdrift soliten die Vorgaben des zusténdigen Weinbaubera-
ters in die Planung eingearbeitet und im Flachensteckbrief entsprechende verbindliche Auf-
lagen fir den folgenden Bebauungsplan aufgenommen werden:

Die Flachen der geplanten 2. punktuellen Anderung des Flachennutzungsplanes, auf wel-
chen die Stadt Sulzburg ein Blrgerzentrum errichten will, liegen im Rebenaufbauplan der
Gemarkung Laufen und sind mit Reben bestockt. Es handelt sich dabei um qualitativ
hochwertige Reblagen. Dies gilt auch fiir die sid-westlich, westlich und nérdlich an das
Plangebiet anschlieBenden Flachen, wobei das Flurstiick (Flst.) 2696 nur teilweise und das
Flst. 2698 nicht mit Reben bepflanzt ist. Flst. 2695 wird als ,Schrebergarten” genutzt. Auf
Rebflachen missen im Durchschnitt der Jahre zwischen April und Anfang August 8 Pflan-
zenschutzmaBnahmen durchgefiihrt werden. Das bedeutet, dass mit Belastigungen (Ge-
fahrdung von Personenll) allein Gber die Abdrift von PS-Mittein an durchschnittlich 8 Tagen
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im Jahr zu rechnen ist. In den vergangenen Jahren stellen wir fest, dass die Empfindlich-
keit der Bevélkerung gegeniiber Abdrift- und Gerduschemissionen aus der landwirtschaftli-
chen, bzw. weinbaulichen Produktion zugenommen hat und es vermehrt zu Beschwerden
und Problemen gekommen ist. Die in dem geplanten Biirgerzentrum beabsichtigten ge-
meinschaftlichen und sportlichen Aktivitdten finden fast ausschlieBlich innerhalb des Ge-
baudes und eher abends oder am Wochenende statt. Darin sehen wir hier eher ein gerin-
geres Konfliktpotential, als bei anderweitiger Nutzung. Zur Vorbeugung von Konflikten zwi-
schen Rebbewirtschaftern und den Nutzern des geplanten Blirgerzentrums sollen folgende
Vorgaben zur Vermeidung von Spritzmittelabdrift und Ger&uschemissionen im Flachennut-
zungsplan berlcksichtigt werden

Gesetzliche Vorgaben:

Im Gesetz zum Schutz der Kulturpflanzen (Pflanzenschutzgesetz - PfISchG) vom 6. Febru-
ar 2012 (BGBI. | 2012 S. 148), wird im Abschnitt 2 die Durchfiihrung des Pflanzenschutzes
geregelt. Im § 3 (1) des PfISchG steht, dass Pflanzenschutz nur nach guter fachlicher Pra-

xis durchgefiihrt werden darf.

Ein Ratgeber, der vom BMVEL 2008 herausgegeben wurde, enthélt die Grundsétze flr die
Durchfihrung der guten fachlichen Praxis im Pflanzenschutz.

Nach dieser guten fachlicher Praxis sollten Pflanzenschutzmittel bei Windgeschwindigkei-
ten Ober 5 m/s, Temperaturen ber 25 °C oder relativen Luftfeuchten unter 30% nicht aus-
gebracht werden, um die Abdrift (= Verfrachtung von Pflanzenschutzmitteln durch Luftbe-
wegung) bzw. Verfilichtigung von Pflanzenschutzmitteln méglichst gering zu halten. Dar-
Uber hinaus kann durch Verwendung Verlust mindernder Disen und Geréte, durch exakie
Einsteliung der Disen und Luftleitbleche die Abdrift deutlich reduziert werden.

Magliche Einwirkung von Pflanzenschutzmitieln auf das Plangebiet:

Grundsatzlich ist jeder Winzer soweit bemiht, durch die Einhaltung der gesetzlichen Vor-
gaben, die Abdrift gréBtmaglich zu minimieren. Dennoch lasst sich eine Ab-
drift/Verflichtung von Pflanzenschutzmitteln bei der Ausbringung von Pflanzenschutzmit-
teln auch bei Einhaltung der ,Guten fachlichen Praxis” nicht zu 100 % vermeiden.

In einem Urteil des VGH Baden-Wirttemberg vom 20.05.1999, welches sich auf zahlreiche
Messungen der Pflanzenschutzmittelabdrift durch die Biologische Bundesanstalt stiitzt,
wird davon ausgegangen, dass eine Gesundheitsgefdhrdung durch die bei der Ausbrin-
gung von Pllanzenschutzmitteln unvermeidliche Abdrift ab einer Entfernung von 20m von
der behandelnden Fidche nicht mehr anzunehmen ist.

Die Hauptwindrichtung entlang des Schwarzwaldrandes ist Sid-West. Damit liegen die
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Rebgrundstiicke 2699 und 2700 in Hauptwindrichtung zum Plangebiet. Die Rebzeilen des
Flurstlickes 2690, welches westlich an das Plangebiet anschlie3t, verlaufen parallel zum
Plangebiet. Bei RebschutzmafBnahmen trifft der durch das Geblése erzeugte Luftsirom
praktisch senkrecht auf das Plangebiet. Damit wird die Abdriftproblematik dieser oben ge-
nannten Rebgrundstlicke erheblich verstérki. Dies ist im Hinblick auf das Plangebiet als
ungtnstig einzustufen. Die ndrdlich des Plangebietes liegenden Grundstiicke liegen auf der
Wind abgewandten Seite des Plangebietes, weshalb die Rebgrundstiicke 2664 bis 2670
bezlglich der Abdriftproblematik deutlich weniger problematisch angesehen werden.

Empfehlungen

Um das Plangebiet ausreichend vor verdriftendem Material zu schiitzen gibt es fiir den be-
sonders geféhrdeten Grenzbereich (stdliche Stirnseite der derzeitigen Flurstiicke 2631 +
2692 und die westliche Grenze von Flurstlick 2691) zwei Moglichkeiten:

1. Zwischen der Baugrenze und den Rebgrundstiicken ist ein Mindestabstand von 20 m ein-
zuhalten.

2. Alternativ kann dieser Mindestabstand durch die Pflanzung einer ,undurchiéssigen”, 4-5 m
breiten und 4-5 m hohen Hecke an der stdlichen und &stlichen Grenze des Plangebietes
reduziert werden. Die Hecke sollte in der H6he und Dichte eine gleichméaBige Struktur mit
entsprechender Porositat aufweisen und keine Liicken beinhalten. Als Heckenpflanzen eig-
nen sich z.B. Hainbuche oder Liguster, da mit diesen Pflanzen bereits zum Zeitpunkt der
ersten Spritzung, im April/Mai, eine ausreichend dichte Belaubung erzielt werden kann.

3. Fur die beziglich Abdrift weniger geféhrdete nérdliche Grenze empfehlen wir die Anpflan-
zung einer 2m hohen Hainbuchenhecke.

4. Zusétzlich zum Hauptproblem Pflanzenschutzmittelabdrift weisen wir darauf hin, dass bei
allen Maschinenarbeiten (Pflanzenschutz, Mulchen, Laubarbeiten, Weinlese) gewisse
Larmbelastigungen erfolgen.

Fir beide Planbereiche gilt:

1. Externe AusgleichsmaBnahmen werden zwar erst auf Bebauungsplanebene konkretisiert,
dennoch sollte in die Flachensteckbriefe der Hinweis fir die Bebauungsplanung auf §15
Abs.3 BNatSchG aufgenommen werden. Danach ist bei der Inanspruchnahme von land-
und forstwirtschaftlich genutzten Flachen fir Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen auf agrar-
strukturelle Belange Ricksicht zu nehmen. Insbesondere sind fir die landwirtschaftliche
Nutzung besonders geeignete Bdden nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu nehmen.
Es ist vorrangig zu prifen, ob der Ausgleich oder Ersatz auch durch MaBnahmen zur Ent-
siegelung, durch MaBnahmen zur Wiedervermnetzung von Lebensrdumen oder durch Be-
wirtschaftungs- oder PflegemaBnahmen, die der dauerhaften Aufwertung des Naturhaus-
halts oder der Landschaft dienen, erbracht werden kann, um zu vermeiden, dass Flachen
aus der Nutzung genommen werden. Diese Vorgabe ist bei der Auswahl von Ausgleichs-/
Kompensationsflachen zu beachten und sachgerecht in die Abwagung einzustellen.
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2. Damit die ungehinderte Zufahrt zu und von den an die Planflache angrenzenden landwirt-
schaftlichen Grundstiicken mit den Oblichen landwirtschaftlichen Maschinen gewahrleistet
ist, sollte die Planung dem Zuparken und Einengen des &ffentlichen StraBenraums vorbeu-
gen und fur ausreichend Stellplatze innerhalb des Plangebietes sorgen.

680 — StraBenplanung und Bau

Bearbeiter: Anneliese Weingartner Tel: - 6616

1.0  Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht Gber-
wunden werden kdnnen:

1.1 Keine

2.0 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBBnahmen:
2.1 Keine

3.0  Anregungen und Hinweise:

3.1 Keine

Mit freundlichen GriBen

gez. Dr. Dusch
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